
Municipal Building, Harmony, NJ 
Harmony Township Land Use Board 

Reorganization Meeting 
January 16, 2014 7:00 p.m. 

 
Meeting Notice  The Reorganization/Regular meeting of the Harmony Township Land Use 

Board was called to order at 7:00 p.m. by Secretary Kelley Smith.  Mrs. 
Smith read the Open Public Meetings statement at this time.    Mrs. Smith 
stated that “Adequate notice of this meeting was given in accordance 
with the Open Public Meetings Act by publishing a notice of the meeting 
in the Star Gazette and Express‐ Times newspapers and by posting a copy 
on the Township Bulletin Board and filing a copy thereof with the 
Township Clerk”. 

 
Pledge of Allegiance  The Pledge of Allegiance was led by Mrs. Smith. 
 
Letter of Resignation  A letter of resignation by Abigail Postma was read and accepted with 

regrets. 
 
Oaths of Office  Oaths of offices were administered by Attorney Gianforcaro to the 

following members.  Brian Tipton, John Fritts, Richard Cornely, Denise 
Carney. 

 
Roll Call  Present at the meeting were Members Dave Beers, Denise Carney, 

Richard Cornely, Peggy Edmiston, John Fritts, Joe Lubowiki, Dara Rossi, 
Brian Tipton, Don Troxell.    Also in attendance were Secretary Kelley 
Smith, Engineer Stanley Schrek, and Attorney Gregg Gianfacaro. 

 
  Absent: Bryan Sampson 
 
Order of Business  APPOINTMENTS 
  Secretary Smith called for a nomination for Chair person at this time. 
  A motion by Tipton, and seconded by Lubowiki to nominate Denise 

Carney.  There being no other nominations, motion by Fritts, seconded by 
Cornely and carried unanimously to close the floor to nominations.  
Motion to appoint Denise Carney as Chairwoman was carried 
unanimously by all in favor.   

   
The meeting was turned over to Chairwoman Carney at this time. 

 
  Chairwoman Carney called for a nomination for Vice Chairperson at this 

time.  A motion by Fritts, seconded by Rossi to nominate Peggy 
Edmiston at this time.  No further nominations were made at this time.  
Motion by Fritts, seconded by Beers to close the floor to nominations was 
carried unanimously.  

  Motion to appoint Peggy Edmiston as Vice‐Chairwoman was carried 
unanimously by all in favor. 

   
  Chairwoman Carney called for a nomination for Secretary at this time. 
  A motion by Cornely, seconded by Edmiston to nominate Kelley Smith.  

There being no other nominations, motion by Fritts seconded by Tipton 
to close the floor to nominations was carried unanimously.    

  Motion to appoint Kelley Smith as Secretary was carried unanimously by 
all in favor. 

   
   
 
 



Chairwoman Carney called for a nomination for Attorney at this time. 
  A motion by Cornely, seconded by Edmiston to nominate Gregg 

Gianforcaro.  There being no other nominations on the floor at this time 
Mrs. Carney closed the floor.   

  Motion to appoint Gregg Gianforcaro as Attorney was carried 
unanimously by all in favor. 

 
Chairwoman Carney called for a nomination for Engineer at this time. 

  A motion by Cornely, seconded by Edmiston to nominate Stanley Schrek 
of Van Cleef Engineering Firm, as the Land Use Board Engineer.  There 
being no other nominations on the floor, Mrs. Carney closed the floor.   

  Motion to appoint Stanley Schrek as Engineer was carried unanimously 
by all in favor. 

 
  Chairwoman Carney called for a nomination for Planner at this time.  

Motion by Edmiston, seconded by Cornely to appoint Heyer‐Gruel as the 
Land Use Board Planner.  There were no other nominations on the floor 
at this time, Mrs. Carney closed the floor.   

  Motion to appoint Heyer‐Gruel Associates as Planner was carried 
unanimously by all in favor. 
 
MEETING DATES/TIMES 
A motion by Cornely, seconded by Edmiston to adopt Resolution R:2014‐
01; A Resolution By The Land Use Board Of The Township Of Harmony, 
County Of Warren, State Of New Jersey, In Regard To Regular Meeting 
Dates 
 
Mr. Tipton recommended beginning the meetings at 6:00 p.m..  After a 
brief discussion by the Board, it was the consensus to begin the meetings 
at 6:00 p.m. and the resolution be amended to indicate the new time. 
 
Motion carried unanimously to adopt the amended resolution by all in 
favor. 
 
LEGAL NEWSPAPERS 
Motion by Cornely, seconded by Edmiston and carried unanimously by 
roll call vote to adopt the following resolution designating legal 
newspapers. 
 
HARMONY TOWNSHIP LAND USE BOARD 
WARREN COUNTY, NEW JERSEY 
R:2014‐02 
A RESOLUTION BY THE LAND USE BOARD OF THE TOWNSHIP OF 
HARMONY, WARREN COUNTY, NEW JERSEY DESIGNATING THE 
NEWSPAPERS TO RECEIVE NOTICES OF SAID BOARD 

 
Motion carried unanimously to adopt the resolution by all in favor.   
 
MINUTES 
Motion by Cornely, seconded by Beers and carried by all in favor to 
approve the minutes of the Land Use Board dated December 4, 2013, 
with Mrs. Edminston abstained from voting. 
 
BEERS #12‐5 

  Motion by Fritts, seconded by Cornely to adopt the Resolution denying 
the Beers application #12‐5 without prejudice. 

 
  Motion carried by all in favor with Mr. Beers and Mr. Tipton abstaining. 



  OTHER BUSINESS 
  Chairwoman Carney asked the Board to continue to think about 

reviewing the ordinances and making any suggestions for areas that 
appear to need reviewing and updating.   

 
  The Applications/Instructions for Land Development in Harmony were 

looked at.  Several items were refined and will be reviewed further by the 
Secretary and Engineer.  A copy of the changes will be distributed for 
consideration at the next meeting. 

 
  PUBLIC COMMENTS 

There was no public comment at this time. 
 
Adjourn  Motion by Cornely, seconded by Campbell and carried unanimously by all 

in favor to adjourn the meeting at this time. 
 
          ___________________________________ 
          Submitted by:  Kelley Smith, LUB Secretary 

 
 

  
 
   

 
 
 


